MUTUO: MODELO PARA CLASSE MEDIA ADQUIRIR TERRA, MIGRANDO PARA O CAMPO COM
QUALIDADE DE VIDA PARA PRODUZIR SOLIDARIAMENTE DE FORMA SUSTENTAVEL E GARANTIR
PARA SI RENDA QUE LHE SIMULE UMA APOSENTADORIA PRIVADA

ou

RESTAURAR A COMUNA RESISTINDO AO ESTADO SEM AFRONTA A SUA LEI

ou

MUTUALIDADE E PROPRIEDADE COLETIVA PRODUTIVA

A posse de terra, com a devida seguranca juridica sobre a mesma é elemento essencial para a agricultura,
sobremaneira se a terra for trabalhada numa perspectiva sustentdvel de longo prazo, como elemento vivo e
de vida que ela é, e em perspectiva de abordagem holistica tal como a permacultura ou a agricultura organica.
Posse e propriedade da terra sdao coisas distintas, sendo que, enquanto a posse da terra sempre permitiu que
dela se tirasse algum fruto, a propriedade, embora seja a maior das garantias sobre a terra, sempre
representou um ‘gargalo’ para a producdo de renda e de alimentos, pois, sendo a propriedade concentrada
nas ma3os de poucos se potencializa o ganho financeiro (MODELO AGRONEGOCIO) mas inviabiliza-se a partilha
de renda e a produc¢do de alimento variado e saudavel o suficiente para que ndo aja caréncia alimentar. Por
outro lado, pulverizando-se a terra em pequenas propriedades auténomas (AGRICULTURA FAMILIAR) perde-se
o ganho de escala que a integracdo da producgdo permitiria, e, que nem sempre pode ser alcancado adotando-
se o modelo cooperativo convencional regulamentado, no qual ndo hd espago para a produgdo condominial
em mado indivisa, ou seja, em nosso modelo cooperativo cada cooperado entra como detentor de uma cota de
propriedade, cota esta que serd usada para a produ¢do em comum Ou O CONSUMO em comum, mas nao se
permite a copropriedade indivisa sobre um bem gerador de renda no qual consumo e produc¢do e demais
aspectos da vida social sejam em comum.

Perseguindo de forma semiconsciente o sonho ancestral de uma unidade de produg¢do comum, na qual seriam
preservados muitos espacos individuais, inclusive para criacdao e geracao de renda, muitas assim chamadas
comunidades alternativas foram intentadas, poucas tendo uma sobrevida maior, havendo uma extensa
colecdo de fracassos e poucos casos de sucesso em fungdo de um sistematico bloqueio ao nado se perceber em
guanto o Estado burgués cultor da propriedade individual e a sua legislacdo em nada favorece a solidariedade
na produgdo de renda. Comunidades ditas alternativas aumentaram em ndmero a partir dos anos 60 do século
passado, mas ja eram energicamente intentadas na primeira parte do século XIX, a exemplo dos falanstérios
de Charles Fourier, inclusive no Brasil (falanstério do Sai). As marcas do preconceito proprietario sdo
evidentes, a ponto da versdo histérica oficial informar que a cooperativa seria uma coisa moderna, iniciada



somente no século XIX, ignorando-se assim as ancestrais das cooperativas: as guildas, palavra cada vez mais
esquecida e presente apenas nos melhores dicionarios.

O esquecimento ndo se deu a toa nem é inconsequente. O Estado burgués estabeleceu o regime da
propriedade individual exclusiva, de forma que é a propriedade em si, e o consequente trabalho assalariado
gue dela provém, o maior instrumento de inviabilizacdo da producdo soliddria com a partilha da posse, através
da qual se obtém os ganhos de escala e de racionalizacdo da producdo. Tenhamos claro que o primeiro ato
legal da Revolucdo francesa foi determinar a extingdo das unidades condominiais de producdo, tais como as
guildas, proibindo-lhes o exercicio de atos de comércio, juntamente com a determinacdo da extingdo das
corporacgOes de oficio. Afinal, tratava-se da necessidade de se criar um mercado de trabalho assalariado, coisa
gue teve inicio no Brasil em 1808 e que foi concluido somente em 1888. No Brasil é de 1908 a proibi¢cdo aos
condominios do exercicio de atos de comércio, ou seja, a faculdade de se produzir (gerar renda) em comum,
continuando em vigor e aplicavel a todos os condominios, seja a copropriedade indivisa aonde o todo é de
todos os proprietarios em fragOes ideais ou o condominio formado por fragdes reais, ou seja, por areas de
dominio comum e de dominio privativo ou exclusivo. Ademais, no Brasil, segundo nosso modelo cooperativo,
se uma comunidade detiver um bem e quiser produzir em comum neste bem, realizando comércio (emitindo
nota fiscal), havera de fragmentar a propriedade comum entre seus membros, seja fracionando a terra, seja
instituindo cotas sobre o bem comum, para posteriormente reunir a producdo sob a estrutura de uma
cooperativa formada por cotas de participacdo individual.

Em fidelidade a minha sinistra trajetéria profissional dedicada ao Direito Social; direito este que em nada se
confunde com a legislacdo social de amparo aos desvalidos e que ndo é admitido como tal por quaisquer
autoridades que vivam da exploragdao alheia, sejam elas do meio cientifico, sejam de governos ou de
capitalistas que assalariam e alienam gente; direito este de tradicdo imemordvel, ainda que olvidada e
deturpada, que ndo obstante antigo se fez moderno com a Modernidade e atingiu o seu apice mais belo,
violento e fugaz na expressdo do DIREITO DO PODER SOVIETICO; penso eu que, ainda que n3o seja a Unica
solugdo genial e verdadeira, eu apresento aqui um método para mobilizar o capital necessario de uma
comunidade de familias, principalmente de classe média, ou seja, que tenham algum dinheiro para investir e
gue sejam orientadas para a produgdo ecologicamente sustentavel, no sentido de se construir uma
comunidade alternativa sem a necessidade de qualquer ideologia ou religido que cimente a unido entre os
participantes. Apenas o interesse individual firmado mediante contrato entre particulares e as sociedades de
pessoas formadas por estes pode guiar a construgdo de um bem comum maior (a comuna ou a cooperativa
integral). Modelo este que, além de viabilizar a producdo comum, na qual, independente do capital investido,
cada qual receberd na propor¢do do trabalho prestado, havera também a formagdo de um fundo de
poupancas e de investimento coletivo, o qual, quando do seu resgate pelos mutuantes investidores, estara
simulando a percepcdo de um beneficio previdenciario privado para a garantia de recursos na fase da vida do
trabalhador de menor disposicdo para o trabalho, do qual cada qual receberd na proporcdo do capital ali
investido. Penso ainda estar apresentando uma metodologia juridicamente viavel (legal), capaz de resistir
satisfatoriamente as pressdes contrarias exercidas direta e difusamente pelo regime da propriedade, seja por
guaisquer tipos de monopolizadores, sejam os capitalistas ou os governos, sem, contudo, entrar em afronta
direta com a legislagdo do Estado.

O fiz inspirado no exemplo histdérico dos sovietes (conselhos) que, contrariamente ao senso comum
predominante e errGneo nunca tiveram a pretensdo de destruir o Poder constituido. Seu objetivo auténtico,



espontaneo e original era o de dar continuidade a sobrevivéncia e manter a minima paz possivel, jamais o foi o
de tomar de assalto o Estado antes daquele grito (slogan) oportunista de abril de 1917: “todo o poder aos
sovietes!”, haja vista que os bolcheviques vitoriosos sempre defenderam a tese oposta, a da Assembleia
Nacional constituinte, que eles convocaram e imediatamente a dissolveram porque ali ndo detinham a maioria
desejada. Idénticas conclusdes sobre a espontanea construcao do juridico atingiria também qualquer um que
muito meditasse sobre a tradicional armacgao da pesca da tainha no litoral catarinense. Ou seja, chegar-se-ia as
mesmas conclusdes juridicas de Georges Gurvitch, o mestre consolidador da teoria do Direito social, qual seja,
o da metodologia da partilha da posse com o respeito da propriedade. Respeito e limitacdo estas que
impedem que a propriedade se deprave em alienagao, por exemplo, em alienacdo da for¢a de trabalho com o
assalariamento. Ora, o que existe na tradicional pesca da tainha? Existe a propriedade privada dos
instrumentos, do barco e da rede, cuja posse é partilhada visando a partilha da producéo (cardume de tainha)
entre trabalhadores solidarios e ndo assalariados. E isto tudo numa solidariedade que ndo é igualitaria, mas
gue obedece a medidas de reciprocidade para se atingir as justas proporcdes da equidade. No prosaico dizer
do mestre do Mutualismo: “somente a propriedade derrubara a propriedade” (Proudhon).

Meu objetivo aqui é pratico e tedrico. Vender o que tenho e comprar um sitio e me meter sozinho em
agroecologia é uma temeridade para quem nunca teve extensa experiéncia no campo. Quero trabalhar no que
posso dar de melhor. E este meu melhor ndo é apenas no campo tedrico orientando a constituicdo de
comunidades, mas sim sendo solidario aos investidores e aos trabalhadores dispostos a trabalhar
solidariamente sobre um mesmo chdo. Mesmo porque eu sei que o Direito Social que advogo ndo serd
reconhecido antes do reconhecimento da faléncia do sistémico reducionismo as instituicoes do direito privado
ou do direito publico. E sei também do poder juslegiferante do Direito Social, ou seja, da sua capacidade de
producdo de Direito exterior as instituicGes estatais. Poder este que uma coletividade de producdo solidaria
tem, isto é, um conselho que produz, na forma de um condominio capaz de se apresentar ao mercado e
exercer atos de comércio, em suma, um SOVIET na plena acep¢dao da palavra antes da sua deturpagdo
empreendida pelos autoritdrios marxistas. Afinal trata-se de um auténtico embrido da formula ancestral de
convivéncia humana pacifica: A COMUNA.

Sabemos quanto complicada é a convivéncia da produc¢ao solidaria num ambiente juridico hostil. Entendo ter
aqui a férmula para fazer a chamada publica de investidores e trabalhadores para a construgao da comunidade
ecoldgica que caberia em todos os sonhos honestos de ndo exploragdo de seres humanos e da Natureza, uma
vez que ndo se trata de um modelo ideoldgico fechado ou de uma lucubragdo idealista; trata-se apenas de
uma férmula racional e formal da justa medida da equidade, que seria a régua de medida capaz de objetivar o
sentimento de Justica que subsiste integro em qualquer humano razoavelmente saudavel, conforme ensina a
filosofia do Direito de Georges Gurvitch. Esta minha férmula trata do resgate do entendimento de que o
Direito deve ser o instrumento objetivo de realizagdo do justo subjetivo através de medidas de equidade, ou
seja, de proporgoes reciprocas, indo entdo em sentido contrario ao entendimento dominante que entende ser
o Direito a mera expressao da vontade soberana, que sob o viés do triplo preconceito juridico individualista,
formalista e estatista, acaba por se reduzir o Direito a vontade do chefe, seja ele um tirano individual, seja ele
um coletivo como os partidos da democracia representativa (partidocracia).

Minha féormula evita também situacGes nebulosas de partilha da posse em propriedades que vem sendo
empregadas por comunidades alternativas, ou seja, aquela dos assim chamados 'contratos de gaveta', na qual
se empreende um simulacro de legalidade que ndo evita futuros desentendimentos. O ‘contrato de gaveta’ é



um simulacro de legalidade porque a propriedade ndo se transfere por contrato, mas apenas com o registro
publico imobilidrio que é a chancela oficial do Estado que reconhece ERGA OMNES o direito de propriedade.
Falo do modelo empregado no qual um proprietario, mantendo a propriedade exclusiva, mesmo porque a lei
impede o desmembramento pretendido, cede, mediante contrato oneroso com fachada de legalidade, a posse
de parcela de terra encravada na propriedade para quem venha se juntar a comunidade em formacdo naquela
Unica propriedade. Diversamente deste método a minha proposta é estabelecer-se dentro do que a legislacdo
permite, mas de forma resistente aos objetivos de concentra¢do da propriedade e de alienagao do ser humano
que sao implicitamente defendidos pela lei em vigor. De forma que, quando chegar o dia do desmantelamento
das instituicdes do Estado, talvez de forma t3o subita como ocorreu com o regime soviético entre 1989 e 1991,
estes embriGes de comunas estejam prontos para oferecer as massas humanas desorientadas um modelo
alternativo de legitima juridicidade. Dentro do atual ordenamento legal, tudo o que a Lei ndao proibe é
permitido fazer entre particulares e mediante a ferramenta contratual.

Para ser conforme a legislacdo positiva, e ao mesmo tempo resistir aos ditames burgueses, o meu modelo é
binario, duplo como tudo o mais que pertine a humanidade. Ou seja, seriam duas pessoas juridicas, dois CNPJs
para o exercicio regular dos atos de comércio no mercado que convive simbioticamente com o Estado, este
por sua vez inserido em uma (des)ordem maior e imperialmente predadora hegemédnica no mundo. Tudo isto
porque a lei ndo permite a existéncia de comunas, de espacos aonde se viva e se retire renda solidariamente
mantendo-se em comum a propriedade. Aos condominios é proibido o exercicio de atos de comércio, nao
podem emitir nota fiscal, conforme a lei brasileira de 1908 que imita aquela francesa de 1789. Minha proposta
€ a constituicdo de um fundo de mutualidade (poupancgas) para investimento em propriedade rural com o
objetivo especifico de adquirir um imével e de guarnecé-lo conforme os termos estatutdrios previamente
definidos. Imdvel este que serd cedido mediante contrato para outra pessoa juridica, a comuna propriamente
dita, com a quase identidade dos membros do fundo de mutualidade, de forma que ndo haveria como ter
divergéncia entre as coletividades. A cessdao da posse do imdvel seria imediata ao contrato de promessa de
compra e venda entre as duas coletividades, com a futura transferéncia da propriedade ja averbada na
escritura em cartério com a condi¢do de plena eficcia (a transferéncia da propriedade) somente apds o
integral reembolso (pagamento) do valor investido, ao longo de 25 ou 30 anos, depois de 3 a 5 anos de
caréncia inicial, em moeda corrente no valor EQUIVALENTE a quantia gasta na propriedade (terra e
equipamentos), mas sem a incidéncia de juros, pois se trata aqui de MUTUO, e mutualidade verdadeira n3o
tem juros! Em caso de descumprimento do contrato, a segunda pessoa juridica (a cooperativa futura comuna)
perde a posse do imdvel, ou seja, perderia o negbcio. A primeira coletividade (um fundo de investimento
mutual ou sociedade civil de finalidade especifica) é devidamente ressarcida no capital investido com a
garantia real da alienagdo fiducidria, mantendo-se proprietaria dos bens comuns investidos na segunda
sociedade. E, necessariamente nem todos os membros da primeira ndo precisam ser membros da segunda
pessoa juridica, que seriam os beneficiarios diretos da posse do imével e demais bens adquiridos pela primeira
sociedade. Esta segunda sociedade seria composta pelos moradores e pelos trabalhadores da comunidade e
seria ela formalmente, o mais possivel quanto o permita a lei, uma auténtica PESSOA COLETIVA COMPLEXA
ORGANIZADA, figura juridica esta que o Direito positivo atualmente ainda ndo reconhece em seus estritos
quadros legais, apesar de reconhecer-lhe alguns dos seus efeitos (por exemplo, no que toca aos direitos
subjetivos difusos). Ela poderia ser uma associacdo de produtores ou uma cooperativa de trabalho para
producdo agricola desde que tenha no minimo os sete cooperados que a lei exige (Lei 12.690/12). Esta pessoa
juridica, ainda que um ente juridico ficticio e individual, que lutaremos para que, por fim e ao cabo, o Estado
Ilhe reconheca o estatuto de pessoa coletiva real e produtora (comuna), que receberd em mao indivisa, ou
seja, em nome coletivo, a propriedade do imdével comprado e cedido pelo fundo de investimento. Ao final a
propriedade ndo seria parcelada entre os moradores ou cooperados. Serd a associagdo ou cooperativa, a
comuna em pessoa, que receberia o titulo de proprietaria, tal como a Constituicdo brasileira (art. 68 do ADT da



CF) determina que se faca aos descendentes de quilombolas, o que até hoje ndo foi efetivado pelo Estado
(registros de imdveis) porque os seus operadores do Direito ndo conseguem vislumbrar o que é uma pessoa
coletiva, no caso a comunidade quilombola que é uma pessoa coletiva inorganizada, e, o fato de se constituir,
eventualmente, uma associacdo dos descendentes quilombolas ndo lhe confere a organizacdao de uma pessoa
coletiva complexa organizada. A associacdo é sempre uma pessoa juridica que pretende representar a
comunidade real, sendo assim uma individualidade ficta que bem ou mal representa uma coletividade real. A
Constituicdo é clara: deve-se dar titulo de propriedade para as coletividades remanescentes dos quilombos,
nado para as associacdes que representem estas comunidades. Dai se cria o impasse porque a lei brasileira ndo
reconhece como pessoa as coletividades que se organizam como pessoas coletivas... Resumindo: bairro ou
comunidade quilombola sem autopoderes constituidos = pessoa coletiva inorganizada; comuna ou aldeia
indigena com instituicdes integras (cacique, pajé e conselho) = pessoa coletiva organizada; associacdes de

quaisquer tipos = pessoa juridica individual.

Salvo raras exce¢Ges ndo se pratica o mutuo no Brasil. Exemplo de mutuo foi o programa TROCA-TROCA, no
qual o calcdrio cedido no plantio era trocado quando da colheita por cereal em valor entao equivalente ao do
calcdrio na quantidade anteriormente cedida. Raridade ndo é impossibilidade. Podemos sim, enquanto
sociedade de pessoas, constituir uma sociedade civil com a finalidade especifica de mutuar (emprestar sem
onus, sem juros) um imovel a outra sociedade de pessoas, que, por fim vird a adquirir a propriedade do
mesmo apods o integral ressarcimento da quantia investida. Tudo mediante contrato prevendo o rompimento
em caso de descumprimento das obriga¢cdes. Rompido o contrato, o imovel é vendido e os investidores
ressarcidos na proporcdo investida. Nao havendo juros, nosso fundo de investimento fundidrio devera ser
mantido em seus custos operacionais da burocracia e eventuais tributos com a tal taxa de administracdo. Estes
custos podem ser cotizados entre os investidores sem a cobranca de uma taxa percentual sobre o valor
investido, mas através do rateio destes custos, rateio igualitdrio ou proporcional ao investido. Melhor seria
isentar deste rateio de custos os investidores ndo beneficidrios do mutuo (aqueles que ndo participem da
segunda pessoa juridica: a comuna), dividindo-se os custos igualmente entre os demais, ou seja, todos aqueles
beneficidrios do mutuo (nem todo membro da primeira sociedade deverd obrigatoriamente pertencer a
segunda).

E como manter o valor dos investimentos que serao ressarcidos ao longo de 25 ou 30 anos sem aplicar juros?
Ora, além da persisténcia da indexacdo na economia brasileira afrontar a lei que instituiu o Plano Real e ser um
fendbmeno dissonante das outras nagdes, todos os indices inflaciondrios utilizados para a atualizagao
monetdaria sdo mais ou menos arbitrarios. IGP, TR, INPC, délar, ndo ddo seguranca absoluta de reposicdo do
valor da moeda, sobremaneira em longos periodos. A andlise objetiva do valor relativo das mercadorias ao
longo dos séculos confirma a observagdo do economista autodidata Proudhon, de que além do valor de uso e
do valor de troca, existe também, ainda que em raridade e na dependéncia de uma organizacdo transpessoal
de um mercado efetivamente livre para a mercadoria em questdo, certas mercadorias especialissimas que tem
o seu VALOR CONSTITUIDO, ou seja, que ndo estdo submetidas ao arbitrio dos agentes do mercado, de forma
gue, pela média e ao longo dos tempos, ainda que sujeitas a oscilacdes, estas mercadorias ndo sdo suscetiveis
de interferéncias pessoais em seu valor de mercado, apresentando assim uma incorruptibilidade do seu valor
relativo em comparagao com o conjunto de todas as demais mercadorias. Como nao existe corporagdo ou
Estado, por mais poderoso, que seja capaz de interferir por ato de vontade no valor constituido do ouro, que,
alias, tem um valor uniforme em todas as pracas do mundo, entendo plenamente razodavel e satisfatorio aos
fins propostos (a manutengdo do poder aquisitivo do investimento), o mutuo de TERRA pelo ativo EM
EQUIVALENCIA AO VALOR EM OURO. Afinal, seja hoje, seja ha 10, 20 ou 30 séculos atras 70 quilos de ouro (“o
seu peso em ouro”) corresponde ao valor necessario para manter qualquer um rico por toda sua vida, isso a



despeito de todas as demais mercadorias perderem sistematicamente o seu valor relativo frente as demais
(LEl DA MENOS VALIA), com a notodria excecdo daquelas trés falsas mercadorias, quais sejam, o crédito
(dinheiro), o trabalho (saldrio) e a terra ou os recursos naturais, conforme demonstrou KARL POLANYI (A
GRANDE TRANSFORMACAO). Vide ainda meu artigo MENOS VALIA.

PRAXIS

Como investidor invisto na primeira pessoa juridica certa quantia em dinheiro, o que, por si sé me habilitaria a
ser membro da segunda pessoa, a comunidade produtora, desde que o investimento atinja ao quociente de
participacdo estipulado. E, sendo membro da segunda, sou beneficiado pelo mutuo e por isso responsabilizo-
me em cotizar os custos de manutencdo da primeira coletividade. Digamos que eu invista R$500mil, o que
equivalem a uns 5 quilos de ouro. Mediante contrato entre as duas sociedades, depois dos anos iniciais de
caréncia, a cada trimestre (estacdo) a cooperativa ou futura comuna pagaria ao fundo de investimento uma
prestacdo de ressarcimento, que incluiria ndo somente o valor da compra do imdvel, mas também o
investimento na infraestrutura comunal. 25 anos para pagar em 100 prestacdes. Digamos que o valor mutuado
fosse o equivalente a 40 quilos de ouro, 40.000 gramas divididos por 100 d4 o pagamento para o fundo de
investimento do valor em moeda corrente equivalente ao preco de mercado do dia no balcdo da bolsa de Sao
Paulo (BOVESPA) de 400 gramas de ouro (hoje cerca de R$40mil). Para efeito do objetivo de simula¢do a um
beneficio de previdéncia privada deveria haver o diferimento de metade do ressarcimento das 40 primeiras
prestacdes para as 40 ultimas, de forma que nas primeiras 40 haja o pagamento equivalente a 200 gramas de
ouro e nas 40 ultimas de 600 gramas. Ou mesmo de valor equivalente a 100 gramas nas primeiras 20
prestacées, 200 gramas da 212 até a 402, 400 gramas da 412 até a 602, 600 da 612 até a 802 e 700 nas 20
ultimas, pois, quanto mais tempo existente a cooperativa maior deve ser a sua capacidade de restituir o que
foi mutuado. A cada prestacdo paga o fundo de investimento ratearia o valor aos investidores na proporcao
dos investimentos efetuados, de forma que ao final do contrato eu, no meu hipotético exemplo, teria de volta
os 5 quilos de ouro investidos. Ademais, ainda que eu tivesse que suportar os custos operacionais com a
manutenc¢do do fundo ao longo da sua existéncia, custos a suportar por mim e meus eventuais sucessores,
custos estes que se extinguiriam apenas com a definitiva transferéncia da propriedade imobilidria para a
comuna, ha que se entender que estes custos operacionais do fundo deveriam ser rateados igualitariamente
entre os investidores, ou seja, deveriam ser relativamente menores para o investidor que investir um valor
maior ou superior ao valor do beneficio de receber um lote de posse individual cedido pela comuna ao
comuneiro investidor. Pela cotizagdo destes custos de forma igualitaria estes seriam relativamente maiores ao
pequeno investidor, que investisse valor aquém do efetivo valor dos beneficios auferidos pelo mutuo dentro
da cooperativa usufrutuaria. Entretanto, esta cotizacdo a maior no fundo seria recompensada pela
infraestrutura graciosa recebida na cooperativa (mais valia coletiva propiciada pela reunido das poupancas
individuais).

Entdo digamos que nossa comuna receba um investimento de R$4milh&es do fundo de mutualidade e, em
face da terra escolhida, nela caibam 30 lotes de posse individual perpétua, inaliendvel e transferivel aos
herdeiros caso estes se conformem as regras comunais. Logo o valor médio do beneficio individual ao
cooperado mutuante seria de R$133mil. Se eu investir R$500mil estou abrindo vaga para mais dois
comuneiros além de mim, que podem se habilitar a uma vaga na comuna com investimentos simbélicos no
fundo de investimento, sendo dada preferéncia aqueles que fizerem maiores aportes tendo em vista ainda
outros critérios definidos pelo grupo. Justo, portanto, como medida de reciprocidade, que aquele que invista



apenas RS5mil e mesmo assim tenha conseguido uma vaga de comunheiro dentro do quociente de
participacao, pague pela manutengao do fundo de investimento o mesmo que aquele que investiu bem mais.
Bem como é justo que um eventual investidor desinteressado em receber da comuna a posse de um lote
receba integralmente, em valor equivalente em ouro, todo o investimento efetuado sem quaisquer descontos
dos custos de manutencao do fundo, pois havera a opc¢do de investidor que ndo queira morar na comuna ou
gue apenas queira morar na vila da comuna, ali trabalhando ou ndo, sem qualquer lote. Ainda no campo das
projecées, o fundo de investimento custara mais quando de sua instalacdo (burocracia), depois os custos
baixariam. Toda a administracdo tanto do fundo de investimento como da comuna serd efetuada por seus
proprios membros, sem necessidade de escritérios fora da residéncia dos seus administradores. E, por questdo
de principio (definicdo estatutdria que exige dois tercos para ser alterada), nenhuma das nossas duas pessoas
juridicas deveria ter empregados. Nenhum trabalho subordinado. Alienacdo zero de recursos humanos e
também dos naturais. Lixo zero.

A agricultura empreendida coletivamente necessariamente precisa ser sustentdvel, precisa ser organica no
sentido de se respeitar todo e qualquer organismo, ainda que os explore economicamente. Todavia, cabera ao
grupo definir de antemdo (estatutariamente) os termos deste empreendimento coletivo. Se se fard uma
permacultura radical ou ndo, se aceitos ou ndo os motores a explosdo, etc. Eu pessoalmente entendo
impossivel evitar totalmente o consumo dentro da comuna de produtos produzidos de forma ecologicamente
insustentavel, mas defendo que uma vez inserida na comuna (por exemplo: cimento ou tijolos), toda e
qualquer coisa deve ser corretamente usada, de forma a se atingir o objetivo do LIXO ZERO, de transformacao
correta de tudo que venha a ser empregado na comuna, ainda que a sua producao fora da comuna tenha sido
incorreta. Uma vez o grupo formado defina o seu modelo produtivo antes da constituicdo formal do fundo de
mutualidade e da cooperativa, a pessoa insatisfeita com o modelo adotado tem a op¢do de nao participar.

Assim o modelo de nossa comuna é o modelo universal de vida comum antes da inversdo dos valores
perpetrada pelo patriarcado quando a humanidade transitou da fase neolitica para a civilizagdo. Em russo a
palavra MIR designa paz e na giria também significa comuna. Ndo sé o passado tribal brasileiro foi apagado a
ferro e fogo. Em todos os paises tal fen6meno ocorreu. Na Europa houve duas excecbes parciais. Na Suica a
comuna venceu a guerra contra a Igreja e a feudalidade, mas teve posteriormente a sua ordem juridica
democratica pervertida pela propriedade burguesa, principalmente apds a invasdao napolebnica introdutora do
Cédigo Civil de 1804, tendo-se ali mantido apenas a sua forma do governo colegiado. A outra excecdo foi a
Russia, na qual, em face da derrota de Napoledo por forga da espontanea deliberagao das comunas russas de
cederem a terra arrasada ao invasor, negando-lhe assim suprimentos, ela sobreviveu a revolugao industrial, e
apesar de ter sido o instrumento de substituicdo do governo burgués em 1917, ja em 1921 estava a comuna
completamente destruida através da perversdo dos sovietes perpetrada pelo autoritarismo marxista, que,
dogmaticamente, ou seja, por questdo doutrindria prépria, negava-lhe os seus principios de MUTUALISMO
ECONOMICO — FEDERALISMO POLITICO — PLURALISMO IDEOLOGICO, para substituir-lhes pelos seus principios
da DITADURA DO PROLETARIADO COM ESTATIZACGAO DIRIGISTA DA ECONOMIA, CENTRALISMO
DEMOCRATICO E MONOPARTIDARISMO DA VANGUARDA ILUMINADA DO PROLETARIADO. Até ser extinta por
Stélin em 1929 a comuna era o “seguro-desemprego" dos russos, porque o trabalhador urbano desempregado
tinha a op¢do de voltar para a comuna de origem ou de origem dos seus pais e avos.

Como expressdao da mais auténtica célula matricial da humanidade, a nossa COMUNA dispensard a
centralizacdo personalista na figura de um representante-em-chefe, o tal do presidente, que é o modelo da



familia patriarcal que hoje mundialmente se desagrega e que ainda é tacitamente imposto pela legislacao,
ainda que este modelo ja possa ser contornado sem maior dificuldade. Em nossa futura comuna nao devera
mandatos representativos fixos, coisa que, entretanto, sera exigida pela lei para a cooperativa. O drgao
deliberativo, tanto da futura comuna como da cooperativa, sera a ASSEMBLEIA, ordinariamente reunida a cada
més (lunagdo), composta por todos os comuneiros investidores (mutuantes), bem como todos os
trabalhadores, residentes ou ndo, que, por maioria qualificada dos membros, vierem a ser admitidos na
partilha das sobras (lucros). Para a organizagao interna dos trabalhos e representacdao externa da sociedade,
dai sim, a assembleia elege e destitui em qualquer momento (homeia por maioria simples de votos, destitui
por maioria qualificada) trés diretores (governo colegial) que devem ser trabalhadores residentes da comuna.
Trabalhadores avulsos deveriam ter apenas direito de voto, reservando-se aos trabalhadores coproprietarios
(investidores do fundo de investimento) a prerrogativa de ser dirigente. Entretanto, isso a lei cooperativa ndo
permite, contudo, ndo vejo maiores problemas nisso, porque os cooperados mutuantes a principio devem
sempre exceder em nimero os cooperados avulsos. Outra imposicao legal é que os mandatos sejam fixos, por
tempo determinado. Contudo, o estatuto pode prever que sejam demissiveis a qualquer tempo, tornando
assim os mandatos imperativos, caso o diretor se recuse cumprir uma ordem da assembleia ele é
imediatamente substituido. Os trés representam em conjunto a sociedade, sendo que quaisquer documentos,
gastos, contratos da sociedade somente tem valor com a assinatura de dois dos seus diretores. Reunides
ordinarias da diretoria a cada semana. O exercicio da direcio é remunerado igualitariamente ao trabalho
prestado por cada membro da comunidade pelas horas de trabalho computadas como gastas em beneficio da
comunidade. A assembleia escolhe um diretor-administrativo responsavel precipuamente por controlar a
escala de servico e a prestacdo efetiva de trabalho por cada cooperado; um diretor-comercial responsavel
precipuamente pelas vendas e um diretor-financeiro responsavel precipuamente pela contabilidade e pelas
compras da sociedade. Cada diretor escolhe um adjunto dentre os demais membros. Tal como cada quartel
tem o seu oficial do dia a cooperativa terd uma escala de revezamento de 24 por 48 horas, na qual cada
diretor ficara responsdvel em seu plantdo de 24 horas pela solucdo imediata ou o encaminhamento de todo e
qualquer problema ou fato novo que surgir na comunidade. Sendo que todos os problemas, de acordo com a
sua gravidade, sdo submetidos a deliberacdo da instancia superior. Toda decisdo em nivel inferior ao 6rgao
maximo (assembleia) é AD REFERENDUM da instancia imediatamente superior. Diretor plantonista — diretoria
— assembleia, eis ai uma hierarquia holoarquica ou nao fragmentada, na qual o nivel inferior compde o
superior como parte componente.

O modelo ancestral e universal da comuna conjuga rotacdo de solos com o parcelamento do mesmo dividido
em uso comum e em uso privativo individual. O comuneiro ndo tem patrao, ele administra o seu tempo e
divide o seu trabalho entre os empreendimentos comunitarios e os particulares, retirando renda de ambos.
Ademais, o modelo comuneiro prevé o adensamento, ndo obrigatério, da ocupacdo humana (moradias
adensadas) para efeito de economia de recursos. Portanto, nossa comuna sera composta de uma propriedade
dividida em trés areas de exploracdo comum (reserva legal florestal, pastagem e campo de cultivo coletivo);
mais os lotes de posse privativa e de tamanho idénticos dos comuneiros investidores, lotes estes que serdo
explorados livremente obedecendo-se as previsGes estatutarias orientadas pela permacultura, bem como
poderdo abrigar a moradia construida por conta proépria; e, a agrovila ecolédgica construida com recursos do
fundo, na qual se construird a infraestrutura urbana e industrial possivel para usufruto da comunidade. A
agrovila tera a principio tantas moradias (alojamentos familiares) quantos lotes parcelares ou coproprietarios
tiver o empreendimento. Cada moradia desta serd ocupada mediante o pagamento de aluguel para a
comunidade, seja esta moradia ocupada por coproprietario ou por algum trabalhador admitido no servico da
comuna. Por exemplo, a professora chamada para a alfabetizagao das criangas tanto pode ser empregada da
comunidade como pode ser cooperada remunerada pelas horas de trabalho dedicadas a comuna, podendo
morar na comuna mediante desconto do aluguel, caso haja vaga de moradia. Adensamento de moradia ndo é



sinébnimo de uniformiza¢do. Em prédios ecologicamente orientados, com até quatro pavimentos para evitar o
uso de elevador, mas com guindastes para soerguimento de cargas maiores, havera moradias de trés quartos,
de dois e de um quarto somente, de forma que havendo idéntico nimero de moradias em cada pavimento, o
prédio tomara uma forma piramidal, a forma por exceléncia para a conserva¢do da energia. Sem prejuizo aos
principios aqui esbocados a conven¢dao da comuna pode deliberar pela construcdao das moradias da agrovila
em prédios separados.

O comuneiro investidor, coproprietario enquanto nao ressarcido todo o valor mutuado e beneficiado com a
posse de um lote, terd o compromisso estatutario de ele, sozinho ou em conjunto com sua familia moradora
na comunidade, prestar uma quantidade minima de horas de trabalho para comunidade, segundo as suas
aptidGes e as necessidades da comunidade conforme escala de servico. Todo residente maior de 16 anos e
capaz é apto a ser trabalhador remunerado pela comunidade porque essa idade é exigida pela lei para o
trabalho auténomo cooperado. Todo trabalhador em servico ativo é membro da assembleia. Em caso de
investimento em conjunto pelas economias do casal serdo ambos considerados investidores. A quantidade
minima de trabalho semanal para a comunidade se aplica individualmente ao trabalhador no caso de nao
investidor e ao conjunto da familia no caso do investidor que é beneficiado pela posse particular de uma
parcela de terra. Cada familia que recebe uma parcela de terra responsabiliza-se por prestar no minimo 36
horas semanais para a comuna, que podem ser compensadas ao longo de cada trimestre (banco de horas).
Soberanamente a assembleia pode dispensar parcial e igualitariamente os seus membros do servico,
reduzindo a jornada minima semanal. As sobras da nossa segunda pessoa juridica sdo rateadas mensalmente
na proporcado igualitdria das horas de trabalho prestadas por cada um dos seus trabalhadores, sejam eles
membros de familias de investidores, sejam de trabalhadores avulsos residentes ou ndo na comunidade. Em
suma, o coproprietdrio tem a obrigacdo de prestar quatro jornadas dentro da semana (36 horas) para a
comuna, podendo computar em seu lugar a jornada prestada por outro membro de sua familia. Em principio
ele prestaria quatro jornadas para a comuna tendo as outras trés para dedicar-se ao seu lote.

A lei cooperativa exige a constituicdo do capital social da cooperativa a partir de cotas de participagdo
individual atribuidas a cada um dos cooperados, o que é a marca mais distintiva entre uma comuna e uma
cooperativa. A principio nossa cooperativa teria apenas o seu fluxo de caixa, porque toda a terra e
equipamentos cedidos pelo fundo de mutualidade mediante contrato de compra e venda global, usados pela
cooperativa, continuam de propriedade do fundo até o seu integral ressarcimento. Penso que as cotas-parte
da cooperativa devam ser formadas com o pagamento de um valor simbdlico na admissao do cooperado, de
digamos RS500, valor este atualizado pelo indice da poupanca e que seria sacado pelo cooperado quando se
sua retirada da cooperativa. Entretanto, esse ndo deve ser o Unico valor de pagamento da cota-parte. Na
forma do art. 25 da Lei 5.764/71, o cooperado mutuante ou ndo, devera pagar a sua cota pela prestacdo
periddica da sua jornada minima semanal de trabalho para cooperativa, sempre remuneradas, afinal ndo
interesse para cooperativa manter como cooperado quem ndo se dedique o suficiente para a cooperativa,
porque ela, independente da efetiva prestacdo de labor pelo cooperado e das suas sobras apuradas, terd
sempre a obrigacdo legal de pagar no minimo o valor de um salario-minimo pelas horas de trabalho prestadas
no més (art. 79, I, da Lei 12.690) para cada um dos seus cooperados. Com a aplicacdo de todos os recursos do
fundo nos equipamentos e construgdes empregados na cooperativa, ela passard a usar o seu fluxo de caixa
para equipar-se, incorporando assim patrimonio préprio ao seu capital. Contudo, a cota-parte de cada
cooperado ficaria restrita aos R$500 subscritos na entrada, atualizados més a més. Sem a efetiva prestacdo da
jornada minima semanal a cooperativa teria o direito a excluir o cooperado inadimplente devolvendo-lhe a
cota de RS500.



Como o objetivo de nosso empreendimento é restaurar uma comuna, e conceitualmente terra comum ¢é a
terra colocada fora do mercado imobiliario, terra que seja impassivel de venda ou fracionamento, os estatutos
de nossa cooperativa devem prever a sua dissolucao enquanto tal, enquanto sociedade cooperativa formada
por cotas de participagdo individual, ao atingir o objetivo do pleno ressarcimento do fundo de mutualidade
dos recursos empregados no financiamento do empreendimento comunal. Dessa forma, para dar
cumprimento ao contrato celebrado entre o fundo e a cooperativa, de transferéncia da propriedade da terra
com todas as suas benfeitorias para a cooperativa em extin¢do, o Estado brasileiro sera obrigado, em
consonancia a doutrina do Direito Social que entende que a fonte primaria do Direito ndo é a Lei, mas sim o
FATO NORMATIVO, a dar reconhecimento a COMUNA como uma pessoa coletiva complexa e organizada. Haja
vista tratar-se ela de uma sociedade de pessoas com o direito subjetivo a ser proprietdria de tudo aquilo que
Ihe foi vendido pelo fundo de mutualidade.

CASO HIPOTETICO

Exemplo: o comuneiro-investidor recebe uma parcela de terra na qual mora com a familia de esposa e filhos,
um deles com 16 anos disposto ao trabalho comunal, mais a sogra também disposta ao trabalho solidario. Este
comuneiro tem o compromisso de prestar para a comuna 36 horas semanais de trabalho, pessoalmente ou
através dos outros trés membros da sua familia inscritos para o trabalho. Estas horas sdo remuneradas
individualmente a cada um dos trabalhadores, em valor igualitario, qualquer que seja o tipo de servico
prestado para comuna, desde que admitido pela administracdo. Logo a familia deste comunheiro terd trés
fontes de renda: as horas de trabalho prestadas para a comuna, a renda retirada do lote particular e os
periédicos reembolsos efetuados pela comuna ao fundo no qual originariamente se investiu. Na assembleia
todos os trabalhadores terdao direito a voto e voz e nela todos os residentes na comuna, independente da
idade e da condi¢do de trabalhar ou ndo, tem direito a voz.

Digamos que nossa comuna se estabeleca no sul do Brasil, onde o preco médio do hectare gira em torno de
R$S10mil desde que afastado da especulacdo imobilidria. Digamos que tenhamos sensibilizado investidores
generosos, dispostos a investir valor superior aquele que parcelarmente lhe caberia dentro da futura comuna.
Haja vista que a generosidade é estimulada pela sensibilidade do ganho de escala e pela sinergia posta em
movimento quando se usa a Natureza para por o universo a conspirar a seu favor e em prol de todos. Ou seja,
guando se reconhece a Terra como coisa viva ela sempre retribui com prodigalidade. Assim, é possivel se
reunir 25 familias ou investidores com um montante préximo a RS4milhdes. Com este valor percebe-se que se
pode comprar uma area de cerca de 200 ha quase toda agricultdvel ou uma area pouco maior com maior
parcela ndo agricultavel. Havendo ou nao reserva legal demarcada ela serd demarcada em tamanho maior que
o minimo legal (20%), incluindo ali, o quanto possivel, as parcelas ndao agricultaveis (topo de morro, grotas,
margem de ribeiros, varzeas). Digamos que tenhamos comprado 190 hectares quase sem benfeitorias: 45 ha
seriam demarcados como reserva florestal legal que sera mantida como estd em caso de capoeirdo ou mata
nativa, ou reflorestada segundo critérios de agroflorestal permacultural (nada de monocultura), e, a cada ano,
conforme a disponibilidade florestal, um trinta avos da floresta sera derrubada para a sua incorporagao em
outra das duas glebas de posse coletiva do imdvel como pastagem ou como lavoura, sendo acrescido outro um
trinta avos de reflorestamento do outro lado do campo de floresta, de forma que a rotacdo seja plena. Por
outro lado, nossa reserva legal serd dividida em trés ou quatro partes, conforme o clima seja,



respectivamente, subtropical ou tropical, conforme a altitude do terreno se situado no Sul do Brasil, de forma
gue todos os anos uma dessas partes sofra o desbaste para a retirada de lenha combustivel. Dos 145 ha
restantes, 35 para lavoura da comuna e 35 para pastagem coletiva, sendo que o foco da pecudria ndo seria a
exploracdo de carne ou mesmo de leite, mas sim a integracdo sinergética pecudria e lavoura e a producgdo de
energia e fertilizante. Sobrariam 75 ha, 60 para a distribuicdo de trinta lotes de dois hectares cada para a posse
particular dos 30 investidores e os 15 hectares restantes sdo ocupados pela agrovila, lagoas, estradas,
estdbulos, campo de esportes, enfim, e pelas dreas que geometricamente ndo possam ser perfeitamente
distribuidas entre as glebas ideais.

Ocorre em nosso caso hipotético que de inicio teriamos conseguido apenas 25 familias investidoras, mas com
o montante de recurso alcangado percebemos que a terra escolhida comportaria 30 lotes privativos, ou seja,
ter-se-ia mais lotes que investidores. Logo, o fundo de investimento faria uma chamada publica para que,
digamos, os R$3,9milhdo amealhados atingissem o valor de RS4milhdes. E entre outros critérios de adequacio
aos fins objetivados seriam escolhidas mais cinco familias de investidores, que no conjunto deveriam aportar
mais R$100mil, perfazendo assim 30 familias e R$4milhdes. Em algum caso inverso, dos recursos juntados
representarem uma quantidade menor de lotes do que de investidores, os menores investidores que nao se
conformarem com a condi¢do de serem residentes sem lote particular, terdo a opc¢do de retirada do fundo
comum. Passar-se-ia entdo a construcdo da segunda pessoa juridica, a cooperativa futura comuna, com
estatutos registrados e contratos firmados entre o fundo de investimento e a cooperativa ou associacdo
produtora comunal. O fundo de investimento compra o hipotético imével de 190 ha e o mutua mediante
contrato com a comuna, servindo este contrato para a prévia escrituragdo em nome da comuna, com a
cladusula de resolucdo (eficacia da transferéncia da propriedade) somente no fim do contrato quando paga a
ultima prestacdo de reembolso. A compra do imdvel, com uns 80% de area agricultavel e quase sem
benfeitorias, se daria pelo pagamento a vista de R$2milh&es. Logo, sobram RS2milhdes no caixa do fundo do
investimento, que, por deliberagdo dos seus investidores, resolve aplicar em poupanga; e, de conformidade ao
contrato pactuado com a comuna estes dois milhdes restantes vao sendo transferidos para a comuna montar
a melhor infraestrutura possivel na construgdo da agrovila ecoldgica, usina elétrica, fabrica de biofertilizante,
estufas, lagoa, biodigestores, etc, tudo conforme prévias disposicdes estatutdrias ou convencionais, tudo
disposto no programa da comuna, cuja execucdo serd contratualmente acompanhada pelo fundo de
investimento. Ademais, um dos conselhos fiscais da comuna serd a prdpria assembleia do fundo de
investimento. Melhor ainda, o conselho fiscal do fundo pode ser a diretoria da cooperativa e vice-versa, haja
vista que a maioria dos mutuantes e dos cooperados sdao as mesmas pessoas.

Esta aplicacdo em infraestrutura talvez demore um ano ou mais para ser sorvida pela comuna. Na medida da
legalidade, o fundo manter-se-a proprietario de todos os bens mdveis, semoventes (gado) e do imodvel
investido na comuna. Observe-se que o gado comprado com dinheiro do fundo resta de propriedade dele até
o integral ressarcimento do mutuo, enquanto que as crias deste gado nascidas na cooperativa ja seriam de
propriedade da cooperativa usufrutudria. Entretanto, tendo-se em vista que a aliena¢do fiducidria é um
privilégio que a principio é reservado pelo Estado somente aos monopolizadores detentores de cartas de
patente bancaria, talvez a alienacdo fiduciadria ndo seja autorizada para o fundo de mutualidade. J4 em caso de
rompimento contratual os comuneiros sdo despejados (postos na rua) e os investidores reembolsados.
Digamos que o negdcio ndo da certo quando ja investido na comuna RS3,4milhdes. Entdo, o empreendimento
'comuna’ é liquidado, vendido por R$3milhes, este valor é somado aos RS600mil ainda em caixa do fundo e a
soma de R$3,6milhdes é rateada entre os 30 investidores na propor¢do dos investimentos feitos. O reembolso
do investimento, iniciado de 3 a 5 anos apds do lancamento da execuc¢do do projeto (caréncia), devera ser
proveniente de um excedente do trabalho (MAIS VALIA) dos comuneiros, por isso uma caréncia tdo longa.



Finda a caréncia a futura comuna devera ter sobras suficientes tanto para remunerar as horas de trabalho dos
seus membros (investidores ou ndo, residentes ou ndo) como ressarcir o capital inicial investido, o qual se
constituird na prética em auténtica aposentadoria dos investidores. Dai exsurge a importancia de existir algum
mecanismo de equalizacdo, considerando-se que o reembolso sera pago trimestralmente, a cada estagao ou
‘safrinha’, e as sobras sao rateadas mensalmente, de forma que no més que houver ressarcimento ao fundo de
investimento a remunerag¢do das horas trabalhadas nao sofra brutal reducdo. Tal mecanismo se faria com a
criacdo de outros fundos internos a cooperativa além dos dois fundos exigidos pela lei (de reserva e de
formacdo). Ademais, hd que se ter em mente que uma cooperativa bem equipada serd mais produtiva,
atraindo assim de inicio o interesse de trabalhadores avulsos na reparticdo das suas sobras, sobremaneira no
periodo inicial de caréncia na devolu¢do dos recursos mutuados pelo fundo de mutualidade. Com o fim da
caréncia estas sobras inevitavelmente serdo reduzidas, de forma que pode provocar o abandono dos
cooperados avulsos. De qualquer forma sobrardo na cooperativa os cooperados mutuantes para produzir as
sobras necessarias para o ressarcimento do fundo de mutualidade e o pagamento deles préprios como
mutuantes.

As fontes de renda da comunidade serdo varias e dispostas a critério da criatividade da prépria comuna. Além
da venda da producdo em comum haverd a cobranga de comissdo sobre a venda conjunta da producdo
individual do comuneiro, a cobranca de aluguel dos apartamentos da vila, cobranca de aluguel caso parte da
producdo individual do comuneiro seja guardada no silo comunitario, etc, e, se a comunidade quiser investir
em reldgios de consumo de eletricidade a comuna podera cobrar pela eletricidade consumida por cada familia
e produzida na comuna. Certamente o Estado ndo permitird uma autarquia tdo completa, proibindo assim a
venda da energia gerada e exigindo a entrega de eventuais excedentes a rede publica de distribuicdo elétrica,
excedentes que serdo compensados com eventuais retiradas de eletricidade do sistema publico. De toda
forma, desde que efetivamente usufruido e devidamente auferido o beneficio prestado pela comuna,
nenhuma cobranga por parte dela seria abusiva desde que razoavel o seu valor fixado em assembleia, uma vez
gue todo o excedente, as sobras, ou seja, a mais valia da comuna é partilhada com os seus membros na
proporg¢do do trabalho que é prestado para a cooperativa. O que é pago a comuna retorna ao pagador se ele
trabalha para a comuna. Por exemplo, em nosso hipotético prédio com 30 apartamentos tera um espago de
lavanderia coletiva porque lavanderia unifamiliar € um evidente desperdicio de recursos. Eventualmente este
espaco pode ser alugado para alguém de fora da comunidade disposto a prestar o servi¢o de lavanderia e esse
novo trabalhador tanto pode se fazer membro da comunidade sendo pago por horas de trabalho prestado
como pode se manter como empreendedor individual sendo pago pelos usuarios atendidos e pagando aluguel
a comuna pelo espago ocupado e demais insumos (agua, eletricidade, esgoto ecoldgico). Outro destaque é que
um dos pontos programaticos a ser perseguido pela comuna é o objetivo do LIXO ZERO. Caso sobrem recursos
empregar-se-ia a tecnologia da usina de energia a plasma que transforma em energia e cinza sem quaisquer
residuos poluentes o plastico ou quaisquer outros materiais (incinera a 10.000 graus). Teriamos aqui a parte
do ideal utdpico de nosso projeto.

Todo e qualquer empreendimento é sujeito a prejuizo. Entretanto, entendo remotas as possibilidades de
perdas, seja do capital inicial investido, seja na forma de crénica auséncia de sobras rateaveis para uma
cooperativa que estatutariamente ndo pode participar do chamado AGROBUSSINES, e, assim, ndo toma
dinheiro emprestado a juros, nem se sujeita aos riscos da monocultura e as politicas desvairadas dos
monopolizadores (corporagdes multinacionais e governos). Enfim, que mantém soberana independéncia das
forgas monopolistas do mercado e que objetiva um ideal o quanto possivel autdrquico, ou seja, o de produzir
seu proéprio sustento da forma mais independente e sustentavel possivel, gerando, de preferéncia, a sua
propria energia a partir de fontes préprias e da reciclagem de seus residuos. O mecanismo de equalizagdo



acima mencionado deverd prever a maneira do fundo de reserva ser parcialmente utilizado para cobertura de
eventuais perdas financeiras, de forma que seja estatutariamente garantido aos trabalhadores da comuna
qgue, havendo ou ndo sobra financeira no més, uma parte do faturamento bruto da comuna seja reservado
para o pagamento das horas de trabalho prestadas, pagamento este que, conforme disposicdo legal ndo pode
ser inferior ao saldrio minimo. Ademais, enquanto institui¢do de direito societario a organizagdo aqui proposta
é isenta de dogmatismo. Caso a assembleia delibere por contrair empréstimo a juros, notadamente de linha
governamental (crédito cooperativo) e subsidiado, podera fazé-lo, mas serd em carater excepcional, mesmo
porque a comuna ndo poderda conceder hipoteca antes de tornar-se proprietdria de pleno direito, de
ressarcido o fundo de investimento, e de que consigamos fazer as autoridades do Estado reconhecer a
propriedade comunal. O mesmo se aplica a eventualidade da assembleia deliberar pela contratacdo de mao-
de-obra assalariada.

Como todo empreendimento dedicado ao comércio, a presente PROPOSICAO DE RESTAURO DA COMUNA
RESISTINDO AS PRESSOES CONTRARIAS DO ESTADO SEM AFRONTA A SUA LE| estd sujeita a perdas, a eventual
inviabilizacdo econdémica, ou seja, a faléncia, que nos termos legais aplicados a espécie se chama LIQUIDACAO
de SOCIEDADE CIVIL (de pessoas) COM FINALIDADE ECONOMICA COMUM (mercantil). Entendo que a lei ndo
veda a presente proposicdo, e, conforme nossa Constituicdo, tudo que ndo é proibido é permitido entre
particulares. Entretanto, tal como a usura é proibida por lei, mas os regulamentos do poder executivo e do seu
delegado o Banco Central permitem, com a conivéncia do judicidrio, a mais desbragada usura, desde que ela
seja praticada por corporacao financeira que, prestando vassalagem ao Estado, venha dele receber o direito
de ser usuraria, eu entendo que aos candidatos a comuneiros estardo reservados os mais variados obstaculos
regulamentares que serdo apresentados pelos representantes do Estado brasileiro. O argumento proibitdrio
provavelmente versara pelo fato de inexistir regulamentagao para que algum 6rgdo de vigilancia estatal venha
a policiar as atividades econOmicas da sociedade proposta. A lei ndo a proibe diretamente. A proibicao
prevista na lei dos condominios, de que a propriedade em mao indivisa (condominial) exerga atos de comércio
pode ser contornada com a constituicdo de uma associa¢cdo de produtores vinculados a uma propriedade
comum ou com a constituicdo de uma cooperativa livre e integral, na qual, ainda que a participagao seja
condicionada a aquisicdo de cotas proprietarias, a propriedade seja franqueada para a cooperativa sem
restringir a propriedade efetivamente empregada ao capital social da cooperativa.

O fato é que as autoridades governamentais ndo permitirdo o empreendimento comunal enquanto ndo for
encontrada alguma entidade governamental que se preste ao servigo de supervisionar a comuna. A comuna é
instituicdo por exceléncia do Direito Social que tem sua génese independente do direito estatal. Todavia,
usando do ‘jeitinho brasileiro’, notadamente tendo-se apoio, ainda que minoritdrio, de membros da classe
politica que apliquem alguma boa vontade que permita o exercicio da faculdade legal aqui proposta frente a
uma pletora de ma vontade regulamentar governamental, que podemos estar certos de termos diante de nds
na tentativa de se RESTAURAR A COMUNA, entendo ser possivel encaixar a primeira pessoa juridica aqui
proposta, o fundo fechado de investimento com finalidade especifica de aplicacdo sob a fiscalizacdo do poder
de policia do Banco Central ou da Comissdo de Valores Imobilidrios. J& a segunda pessoa, a comuna
restaurada, que a principio teria que se contentar com o estatuto de associacdo civil, sociedade comercial de
pessoas ou cooperativa, teria que encontrar guarida (tutela) sob o poder de policia ou da Junta Comercial ou
da Organiza¢do das Cooperativas Brasileiras.



A solucdo mais sabia e menos provdvel, uma vez que depende da boa vontade governamental, seria o
Ministério da Previdéncia e Assisténcia Social (MPAS), que exerce o poder de policia sobre a previdéncia
complementar dos fundos de pensdo fechados através de sua Secretaria de Previdéncia Complementar,
autorizar que a nossa cooperativa futura comuna efetivasse no Brasil a PREVIDENCIA ASSOCIATIVA, que salvo
desconhecimento de minha parte, existe apenas na lei (Lei Complementar 109/2001). A PREVIDENCIA
ASSOCIATIVA é um instituto legal que autoriza que sindicatos, associacGes e cooperativas instituam para o
beneficio de seus prdprios sindicalizados, associados e cooperados um fundo de pensdo fechado e
autopatrocinado para o pagamento de uma aposentadoria privada com contribuicdo e beneficio definidos.
Ndo tenho noticia de sua efetivagdo no pais. E, como a devolugdo das poupancas individuais através dos
ressarcimentos feitos pela cooperativa ao fundo de mutualidade, quando distribuidos aos mutuantes simula
um fundo de pensdo fechado, uma vez que tais devolu¢des simulam o pagamento de uma aposentadoria
privada com beneficio definido e termos fixos, seria sobremodo interessante que o MPAS permitisse que o
fundo de mutualidade efetivasse a PREVIDENCIA ASSOCIATIVA, que o fundo de mutualidade fosse um fundo
de pensdo fechado, criado pela prépria cooperativa em beneficio do financiamento desta e em beneficio de
uma simulagdo de aposentadoria privada aos seus cooperados mutuantes. Pelo que eu sei ainda ndo se
inaugurou a PREVIDENCIA ASSOCIATIVA no pais em face da miopia regulamentar, haja vista que as autoridades
pretendem nela aplicar o principio do SEGURO que é legalmente determinado para os demais produtos de
previdéncia. A meu ver, a citada lei complementar n3o exige o SEGURO para a PREVIDENCIA ASSOCIATIVA,
pois isso seria um contrassenso. No seguro sempre ha um prego ou prémio a pagar, correlato ao juro, o que
encarece o produto, pois a pessoa paga para ser segurada em caso de perda do objeto. No SEGURO as coisas
sdo garantidas mediante um preco, no MUTUO s3o as pessoas que s3o garantidas sem quaisquer agios.
Portanto, a PREVIDENCIA ASSOCIATIVA somente pode funcionar sob o primado da mutualidade porque n3o hd
l6gica em se pagar um preco para garantir que os cooperados ndo dilapidem os recursos dos mutuantes se
cooperados e mutuantes se confundem.

ADENDOS

Detalhe: na copropriedade em mdo indivisa o direito de retirada ndo é pleno como nas sociedades de capitais
ou nas cooperativas que tém capital social composto por cotas-partes. Isto significa que em caso de retirada,
voluntdria ou por expulsdo da comunidade, o membro de uma comuna ndo tem direito aquela parcela de
posse concedida pela comuna, nem mesmo sobre alguma parte ideal do patriménio da comuna. A principio, o
comuneiro sai sem nada da comunidade e o investidor do fundo ndo tem direito ao resgate antecipado do
valor investido. O comuneiro investidor que desistir da comuna ou for afastado dela somente tera direito ao
reembolso do investimento na forma originalmente prevista, pactuada em contrato com um cronograma
definido de devolugdao do mutuado. Facultativamente a assembleia pode aceitar a troca de um comuneiro por
outro determinado membro, mas o retirante ndo tem direito a venda de sua posse. Ele teria direito a ser
indenizado pelas benfeitorias Uteis, ao preco de custo, por ele investidas no seu lote de posse, mantendo
assim o direito de retencdo desta posse até que efetuado o pagamento da indenizagao. Aplica-se aqui a
mesma diferenga existente entre uma confederacdo e uma federacgdo. Na primeira existe o amplo direito de
demissdo ou retirada, na segunda ele é condicionado ao interesse grupal. Portanto, enquanto nao
efetivamente instalada a comuna de pleno direito, nossa comuna terd vida a partir de uma cooperativa de
trabalho detentora dos meios de producdo, inicialmente enquanto usufrutuaria dos bens adquiridos em longo
prazo de pagamento do fundo de mutualidade. Em caso de retirada de cooperado, este sai recebendo apenas
o valor nominal da sua cota-parte do capital social, devidamente corrigido pelo juro e corre¢ao da poupanga.
Em caso de retirada do mutuante do fundo de mutualidade, antes da extingdo deste com o integral



ressarcimento dos valores mutuados, o retirante ndao tem direito da antecipa¢do da devolu¢do pactuada. Ele
aguarda a devolucdo no cronograma pactuado ou vende a sua participacdo no fundo para terceiro,
previamente aceito pelo grupo, tanto pela assembleia do fundo como pela assembleia da cooperativa, haja
vista que o novo mutuante havera de receber (ser imitido na posse) também o lote de posse individual dentro
da comuna porque ao comprar a cota de mutuante (principal) ele deve receber todos os acessdrios, devendo,
para tanto, indenizar o cooperado investidor retirante pelas benfeitorias deixadas no lote de posse que
recebe.

Detalhe bis: o mutuo é instituicdo antagbnica ao seguro, tal como ele o é a todas as demais expressGes do
monopdlio exclusivista da propriedade, tais como o aluguel, o juro e o saldrio. No mutuo quem recebe
garantia é a pessoa, ndo é a coisa que é garantida como ocorre no seguro. Exemplo de mutualidade é a
solidariedade existente entre pescadores donos de barcos em determinada praia, que, no caso de perda de
um barco os demais pescadores, solidarios, irdo cotizar-se para restituir ao pescador sinistrado o barco
perdido. O beneficio se dd em fun¢do da pessoa. Totalmente diverso da instituicdo securitaria, na qual, é o
bem que é garantido mediante um preco pago pelo segurado ao segurador. Entre mutuantes ndo ha preco a
pagar, a garantia é pessoal. O preco da mutualidade é a reciprocidade entre pessoas, ndo o valor de alguma
coisa. No mutualismo amam-se pessoas e usam-se coisas. Ja o regime da propriedade devota-se a coisa e usa
as pessoas. Portanto, na comunidade aqui proposta ndo terd cabimento a existéncia de qualquer seguro. Em
caso de falecimento do investidor durante o longo prazo de reembolso haverd em vida a prévia designacao
testamentdria do herdeiro que, em acerto com os demais herdeiros necessarios, dara continuidade as
obrigacbes do falecido na comuna e continuara recebendo o ressarcimento do investimento original. No caso
de inexistir herdeiro designado anuente nas obrigacdes e direitos, a comuna, por sua assembleia, em conjunto
com a assembleia do fundo de investimento, tanto pode deliberar pela partilha das prestagdes do
ressarcimento do investimento e do lote de posse individual igualitariamente entre os herdeiros necessarios
do falecido, como pode deliberar pela substitui¢ao integral da familia do falecido por uma nova familia que
imitindo-se na posse do lote particular terda a obrigacdo de adiantar a familia do falecido o valor do
ressarcimento vincendo do investimento original, bem como ressarcir-lhe as benfeitorias efetuadas, passando
a receber esta nova familia investidora os ressarcimentos devidos pelo fundo de investimento.
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